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Rezumat: Tema aleasa evidentiaza importanta executorilor judecdtoresti in functionarea
sistemului judiciar, subliniind ca procedura de executare silita este cruciala pentru autoritatea
Justitiei, iar reglementarile specifice, precum Legea nr. 113/2010, au facilitat instituirea unei
executari judiciare eficiente, cu implicarea executorilor judecatoresti si remunerarea acestora in
functie de succesul executarii.
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Introducere

Procedura de executare silitd reglementeaza relatiile ce apar in implementarea hotararilor
instantelor judiciare, prin care debitorul este obligat sa intreprinda actiuni in favoarea titularului
dreptului, inclusiv prin sechestrarea si urmarirea bunurilor acestuia, care sunt ulterior vandute, de
obicei, prin licitatie sau prin intermediul unor organizatii specializate.

1. Evolutia legislatiei cu privire la licitatiile publice

Organizarea licitatiilor publice in cadrul procedurilor de executare judecatoreasca, fiind o
forma intersectoriald de activitate, a fost mult timp reglementatda exclusiv din perspectiva
procedurald, iar studiile ample dedicate problemelor juridice civile ale licitatiilor publice si
recunoasterii consecintelor nulitatii lor au fost abordate mai recent, fapt evidentiat de aparitia
monografiei ,,Licitatiile publice in cadrul procedurilor de executare” a lui L.A. Novoselova in 2006
[7, p. 38].

Licitatiile publice, in lumina teoriilor structurale si a doctrinelor legislative, pot fi
considerate tranzactii civile unilaterale, In care organizatorul licitatiei se angajeaza sa incheie un
contract de vanzare-cumparare cu castigatorul licitatiei, reprezentand o vointd unitard orientata
spre obtinerea unui rezultat legal prestabilit [4, p. 68].

In executarea hotirarilor judecitoresti, sechestrarea si vanzarea bunurilor debitorului prin
licitatie sau intermediul organizatiilor specializate sunt masuri procedurale comune, iar litigiile
privind recunoasterea nulitdtii ofertelor sunt analizate in functie de doud criterii principale:
interesul 1n reluarea licitatiei si impactul incélcarilor asupra drepturilor si intereselor reclamantului
[9, p. 115; 8, p. 43].

Indivizii care raporteaza incalcéri ale regulilor de licitatie sau prejudicierea drepturilor si
intereselor altora nu sunt considerati parti interesate, cu exceptia cazului in care legea prevede
explicit acest drept. In cazul unui conflict intre debitorul care soliciti anularea licitatiei si
reclamantul care nu sustine aceasta solicitare, se considera ca interesul reclamantului primeaza, iar
debitorul poate contesta rezultatele licitatiei doar daca solicitarile sale sunt conforme cu obiectivele
licitatiei [10].

Procesul de pregatire pentru vanzarea la licitatie incepe prin Intocmirea unui proces-verbal
de sechestru la locul unde se afla bunurile, in prezenta creditorului si a debitorului sau, 1n lipsa
acestuia, a unui reprezentant legal sau a doud martori asistenti, conform prevederilor legale. Dupa
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intocmire, procesul-verbal trebuie adus la cunostinta partilor, iar acestea au un termen de 7 zile
pentru contestare [1, art. 75, 118].

Contestarea suspenda procesul de comercializare a bunului pana la emiterea unei incheieri
definitive privind legalitatea procesului-verbal. Dupa intocmirea procesului-verbal de sechestru,
Executorul Judecatoresc instiinteazd registrul unic de stat al bunurilor imobile. Conform
legislatiei, executorul poate evalua bunul sechestrat, dar acest lucru nu este obligatoriu
[1, art. 67, 116, 118].

In caz de dificultate in stabilirea pretului, un specialist poate evalua bunul imobil la cererea
partilor, cu cheltuieli suportate initial de creditor sau de Executorul Judecatoresc, notificandu-se
partile pentru posibilitatea de a angaja un evaluator independent; in lipsa cooperarii, partile pot
renunta la dreptul de contestare si pot fi obligate sa suporte cheltuieli si prejudicii [1, art. 117].

Reorganizarea licitatiei, identificarea partilor interesate si publicarea anuntului privind
desfasurarea acesteia sunt pasii esentiali in vanzarea bunurilor sechestrate, conform articolului 129
din Codul de Executare a Masurilor de Remediere. Executorul Judecatoresc trebuie sa verifice
existenta eventualelor interdictii aplicate bunului ce urmeazd sa fie vandut si sd respecte
procedurile de notificare 1n cazul aplicdrii masurilor asigurdtorii de catre alte entitati
[1, art. 31, 100, 101, 129].

Prin intermediul unei somatii, Executorul Judecatoresc notifica celelalte institutii care au
instituit interdictii asupra bunului despre posibilitatea de a se aldtura in vederea efectudrii unei
singure executii si distribuirii ulterioare a mijloacelor banesti conform legii. in caz de conflict de
competentd, procedurile de solutionare sunt aplicate prin intermediul Camerei Teritoriale a
Executorilor Judecatoresti [1, art. 31, 144, 145].

Conform articolului 129 din Codul de Executare, Executorul Judecatoresc initiaza licitatia
prin anuntarea publica a datei, orei §i locului desfasurarii, precum si a detaliilor despre bunul ce
urmeaza sa fie vandut, pretul sau, informatii bancare relevante si alte detalii importante. Anuntul
este facut public Intr-un ziar raional sau national si afisat la sediul biroului executorului, iar la
solicitarea creditorului, poate fi utilizata si alte modalitati de anuntare.

Articolul descrie procedura de organizare a unei licitatii in cadrul executarii silite, stabilind
ca anuntul va fi publicat intr-un ziar raional sau national si afisat la biroul executorului, putand fi
folosite si alte modalitati de anuntare la cererea creditorului. Anuntul va include detalii despre
data, ora si locul licitatiei, descrierea bunurilor, pretul initial, modalitatile de plata si contactele
executorului. Licitatia trebuie sa aiba loc in cel mult 15 zile de la anunt, iar persoana responsabila
cu bunurile trebuie sd permita accesul la acestea; in caz de amanare, se emite un nou anunt conform
regulilor [1, art. 129].

Este esential ca licitatia sa se desfasoare intr-un termen rezonabil, iar accesul la bunuri sa
fie permis pentru a facilita procesul. In caz de amanare, un nou anunt trebuie emis pentru a informa
participantii. De asemenea, debitorul trebuie informat conform prevederilor legale [1, art. 125].

Pretul de pornire al bunului la licitatie trebuie sa fie cu 20% mai mic decat pretul de piata,
conform articolului 131 din Codul de Executare. Anuntul pentru licitatie este publicat intr-un ziar
raional sau national si afisat la sediul executorului judecatoresc, iar debitorul trebuie notificat prin
postd, iar in lipsa acestuia, prin Monitorul Oficial sau alte modalitati prevazute de lege conform
articolului 129. Executorul poate utiliza diverse mijloace pentru transmiterea documentelor catre
participanti, inclusiv posta recomandatd sau alte mijloace care sd confirme primirea lor
[1, art. 67, 129].

Articolul descrie detaliat modalitatile de comunicare a actelor executorului judecatoresc
catre destinatar si responsabilitatile asociate. Comunicarea poate fi realizatd prin posta sau
personal, iar in cazul absentei destinatarului, documentele pot fi Incredintate unei alte persoane
desemnate. Este esential ca aceste comunicari sd fie prompte si eficiente, iar persoana care
primeste documentele sd actioneze conform cerintelor legale. Refuzul de primire a documentelor
este consemnat, iar procedurile de executare continud conform termenelor stabilite in avizul de
primire sau in modul specificat 1n text.
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Primirea cererilor de participare la licitatie se incheie cu o zi inainte de eveniment, cu
verificarea achitarii acontului taxei de participare si prezentarea unei cereri privind lipsa
interdictiilor de participare. Inainte de inceperea licitatiei, participantii trebuie si se prezinte cu
jumatate de ora pentru inregistrare conform articolului 135 din CERM.

2. Procesul verbal al licitatiei

Procesul verbal al licitatiei, conform CERM, este un document crucial, divizat in doud
parti, care stabileste pretul de pornire si pasul de ridicare inainte de inceperea licitatiei, asigurand
astfel transparenta si corectitudinea procesului.

Procesul verbal al licitatiei, esential in vanzarea bunurilor, este divizat in doua parti: una
pre-licitatie si alta in timpul desfasurarii.

In prima parte, executorul judecitoresc informeaza participantii despre pretul de pornire si
incrementul minim de oferta.

A doua parte cuprinde desfasurarea licitatiei, inclusiv prezentarea bunului si ofertarea de
catre participanti.

Castigatorul licitatiei este stabilit prin lovitura de ciocan datd de executorul judecatoresc,
iar procesul verbal este semnat pentru a confirma rezultatul.

Cagstigatorul achitd costul lotului, iar procesul verbal este confirmat oficial de instanta de
judecata pentru a valida tranzactia.

Ultimul pas in procesul verbal al licitatiei constd in confirmarea acestuia de catre instanta
de judecata, asigurand legalitatea si validitatea procedurii, precum si protectia partilor implicate.

Concluzii:

Dupa analiza experientei tarilor straine si a practicii autohtone, domeniile prioritare pentru
imbunatatirea procedurii de vanzare a bunurilor la licitatie publicd includ optimizarea termenilor
de vanzare, precizarea cerintelor pentru publicarea informatiilor in mass-media, extinderea
utilizarii licitatiei electronice si crearea unei baze de date unificate privind preturile de vanzare.
Aceste Tmbunatatiri vizeaza eficientizarea procedurilor de executare si sporirea eficacitatii in
exercitarea atributiilor legale.
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