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Rezumat. Erorile cadastrale, sunt in mare parte cauzate de greseli umane, modificari neautorizate
sau schimbari naturale, §i atunci necesita o revizuire periodica §i monitorizare constantda pentru
a asigura acuratetea datelor cadastrale. Solutionarea acestor erori presupune implementarea
unor procese administrative eficiente, esentiale pentru mentinerea preciziei si integritatii
inregistrarilor cadastrale. Acest lucru faciliteaza o gestionare transparenta §i eficienta a
terenurilor. Unele instructiuni pentru corectarea erorilor planimetrice si a suprapunerilor de
hotar sunt evidente pentru conformitatea cu reglementarile locale. Actualizarea permanentd a
actelor normative cadastrale, poate imbunatati claritatea si coerenta procesului de corectare a
erorilor cadastrale si modernizarea lucrarilor cadastrale.
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Introducere
Erorile cadastrale sunt discrepante sau inexactitdti care apar in registrul cadastrului
bunurilor imobile si pot fi rezultatul mai multor factori, inclusiv erori umane, modificari
nereglementate sau modificari in teren. Este important sd identificam si sa corectam aceste erori
pentru a asigura precizia si integritatea datelor cadastrale. Cateva exemple de erori cadastrale si
modalitdti de solutionare a acestor probleme:
1. Erori umane- pot aparea din cauza greselilor la introducerea datelor sau interpretarii
incorecte a informatiilor.
2. Solutie: Revizuirea si verificarea periodica a datelor pentru a detecta si corecta astfel
de erori.
3. Modificari neautorizate- pot aparea atunci cand proprietarii terenurilor 1si modifica
proprietdtile fara a notifica autoritatile cadastrale.
4. Solutie: Monitorizarea constantd a modificarilor terenurilor si investigarea
discrepantelor pentru a determina daca sunt legitime sau nu.
5. Inexactitati terestre- pot aparea din cauza schimbdrilor naturale, cum ar fi alunecarile
de teren.
6. Solutie: Actualizarea periodica a cadastrului pentru a reflecta modificarile terenului si
pentru a asigura corespondenta cu realitatea terenurilor.
7. Erori de masurare- pot aparea din cauza inexactitatilor in procesul de masurare sau in
instrumentele utilizate.
8. Solutie: Revizuirea si recalibrarea instrumentelor de mésurare, precum si verificarea
periodicd a datelor pentru a detecta si corecta erorile.
9. Conlflicte intre proprietati- pot aparea cand limitele cadastrale se suprapun sau sunt
inconsistente.
10. Solutie: Solutionarea disputelor si actualizarea documentatiei cadastrale pentru a
reflecta corect proprietatile si limitele acestora.
11. Procese administrative ineficiente- pot duce la intarzieri in actualizarea datelor
cadastrale si rezolvarea erorilor.
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Solutie: Implementarea unor procese administrative eficiente si a unui sistem de gestionare
a datelor pentru a asigura o actualizare prompta si precisa a cadastrului.

Corectarea si prevenirea erorilor cadastrale necesitd o abordare cooperativd Intre
proprietarii de terenuri, autoritdtile cadastrale si alti factori implicati In gestionarea terenurilor.
Este esential sa se acorde atentie continud acestor aspecte pentru a mentine precizia si integritatea
datelor cadastrale.

Pentru corectarea erorilor cadastrale in Republica Moldova, IP Cadastrul Bunurilor Imobile
si structurile sale teritoriale, intreprinderile de stat/ municipale si cele private care dispun de
ingineri cadastrali certificati pot efectua astfel de lucrari. Consiliul local ia decizia de efectuare si
initiere a lucrarilor de corectare masiva a erorilor, aproband documentatia cadastrald intocmita in
urma corectarii erorilor. De asemenea péana la initierea lucrarilor de corectare masiva a erorilor,
autoritdtile administratiei publice locale aproba si intocmesc urmatoarele documente, cum si ni se
stipuleaza in Hotararea nr. 437 din 11-09-2019,

1. formularul privind numarul si natura erorilor (anexa nr.1);

FOERMULAR
privind numairul si natura erorilor comise la atribuirea terenurilor in
proprietate privata pe teritoriul comunei/satului‘orasului/municipinlui
Zona cadastrala
Numirul | Numiarul de terenuri dupi Numairul de terenuri dupa natura erorilor comise
INaeal total de modul de folosinta
: terenuri
ie:‘;::::]l extravilan erori de erori de erori de neconformitati
intravilan (masurari| proiectare |identificare
agricol |gradini lipsa graficii|repozitionare
1 2 3 4 5 6 7 8 ° 10
Primar
Semndiura Mumele 5i prenumele
Specialist in reglementarea
regimului proprietatii funciare Semndrura Numele 5i prenumele

Figura 1. Anexa nr.1 la Regulamentul referitor la modul de rectificare a erorilor survenite in
procesul de atribuire in proprietate a terenurilor [3]

planurile de pozitionare a terenurilor, intocmite conform punctului 59 (in situatiile in care greselile
sunt legate de absenta in baza de date grafica a cadastrului a informatiilor grafice ale proiectului
de organizare a teritoriului in format electronic);
hotararea consiliului local cu privire la demararea lucrarilor de rectificare masiva a erorilor [1].
In situatiile in care rectificarea erorilor afecteazi drepturile titularilor de drept, atunci cind
coordonarea activitatilor este realizatd de catre IP Cadastrul Bunurilor Imobile, autoritatile administratiei
publice locale depun, la cererea acestora, demersul de rectificare a erorilor si atunci cand organizarea
lucrarilor de corectare a erorilor este efectuatd de catre organul autorizat cu functii de promovare si
implementare a politicii de stat in domeniul relatiilor financiare si organizdrii teritoriului, autorititile

administratiei publice locale depun, pana la data de 1 iunie, demersul de rectificare a erorilor, se utilizeaza
anexa nr.5 din Hotararea nr. 437 din 11-09-2019”.
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ACORD
pentru efectuarea corectarii erorilor comise in
procesul de privatizare masiva a terenurilor agricole
in comuna/satul , raionul

Prin prezentul, subsemnatul

(numeleyi prenumele)

imobile.

problema ce tine de corectare.

imi dau acordul pentru initierea si efectuarca corectiirii erorilor comise in procesul de privatizare masivid a
terenurilor agricole, accept toate corectdrile (inclusiv modificiri in suprafete, reamplasiri etc.)si consimt si fie
efectuate rectificirile $1 modificirile corespunzitoare in planul cadastral si inscrierile din Registrul bunurilor

Confirm ci pentru toatd perioada de indeplinire a lucririlor de corectare ma voi abtine de la efectuarea
tranzactiilor cu terenul ce imi apartine cu drept de proprietate, voi acorda acces liber pe teren executorilor pentru a
realiza lucririle de corectare a erorilor comise in cadrul executirii lucririlor cadastrale, nu imi voi retrage prezentul
acord, voi indica reprezentantilor primiriei hotarele terenului pe care il defin g1 voi colabora cu acestia in orice

Depunerea Semnifura Data
Nr. Numele si prenumele Numirul documentului de drept titularalui depunerii
crt. titularului de drept cadastral la primirie, . rufux semnaturii
de drept
da/nu
1 2 3 4 5 &

Semniturile sint confirmate de:

Secretarul primariel

Figura 2. Anexa nr.5 la Regulamentul privind modul de corectare a erorilor comise in procesul

atribuirii in proprietate a terenurilor [4]

Conditiile principale la corectarea erorilor

Este necesar ca numarul de terenuri si numarul de proprietarii sa fie acelasi atét la inceputul

procedurii de corectare a erorilor cat si la sfarsitul acesteia;

La elaborarea unui proiect nou de organizare a teritoriului se respectd, de regula, ordinea
amplasarii terenurilor titularilor de drept pe terenurile proiectate, conform listei din proiectul de

organizare a teritoriului inregistrat;

a. stramutarea posesiei terenurilor titularilor de drepturi dintr-un contur in altul se

efectueaza doar cu acordul acestora;

b. se va tine cont de metoda initiala de proiectare, aprobata prin decizia consiliului local
(proiectarea terenurilor cu un numar egal de grade-hectare sau cu suprafata egald), cu

respectarea normelor agrotehnice;

c. 1ncazul existentei pe teren a plantatiilor perene si a contururilor materializate (drumuri
tehnologice, fasii de protectie), se va tine cont de posesia de fapt a titularilor de drept
asupra terenului, cu exceptia cazurilor in care suprafata posesiei de fapt este mai mare
decat suprafata din documentul de drept si depaseste valorile aprobate prin Ordinul
directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru nr.25/2015 privind
aprobarea devierii suprafetei terenului rezultdnd din suprafata acestuia;
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d. 1n cazul in care la nivelul conturului se constatd un deficit de suprafatd (ca rezultat al
erorii de masurare care a generat suprapunerea planului cadastral pe terenuri
invecinate).

e. 1n cazul in care la nivelul conturului se constatd un surplus de suprafata (ca rezultat al
erorii de masurare care a generat suprafete libere intre hotarele planului cadastral si
limitele conturului), la decizia autoritatilor administratiei publice locale.

f. fiecare teren proiectat este asigurat cu acces la drum;

g. numarul cadastral al terenului pana la corectare ramane acelasi si dupa corectare, cu
exceptia cazurilor in care dupd corectare terenul este strdmutat in alt sector cadastral
sau este substituit numarul cadastral conventional;

h. 1n cazul in care se constata cd in proiectul de organizare a teritoriului au fost omise
obiective antieroziunale (evacuatoare de apa, plantatii forestiere, canale) si ca acestea
intaresc terenurile supuse corectiei, dupa corectie terenurile initiale se divizeaza in
doua, celui dintai i se modifica parametrii, iar celui de-al doilea i se atribuie un alt
numar cadastral.

In cazul corectarii erorilor in certificatul de mostenitor sau in alt document care confirma

dreptul asupra bunului imobil 1n proprietate comuna, cotele-parti specificate nu vor fi modificate
si nu vor da nastere la formarea de bunuri imobile separate.

Modul de corectare a erorilor

Corectarea erorilor se elaboreaza in 6 etape, de asemenea enumerate in Hotararea nr. 437
din 11-09-2019:
Desfasurarea activitatilor preliminare;
Realizarea planului geometric al terenului sau a proiectului de organizare a teritoriului;
Consultarea publica a documentatiei si validarea acesteia;
Redactarea raportului privind lucrarile desfasurate;
Acceptarea lucrarilor cadastrale;
Implementarea modificarilor in Registrul bunurilor imobile si furnizarea informatiilor
corectate catre autoritdtile administratiei publice locale.

S e

Lucrari pregatitoare

In etapa pregititoare a corectirii erorilor cadastrale, executantul lucririlor colecteaza si
examineazd documentele necesare (cum ar fi planul cadastral, lista titularilor de drept, informatii
din Registrul bunurilor imobile, copii ale actelor din dosarul cadastral, liste cu numere
conventionale, informatii despre hotare si materiale cartografice) si colaboreazd cu autoritdtile
locale pentru a coordona corectarea erorilor. IP Cadastrul Bunurilor Imobile este responsabil sa
furnizeze gratuit, Intr-un termen de 7 zile lucratoare, informatii necesare despre bunurile imobile
si titularii de drept, la cererea executantilor lucrarilor cadastrale. La nevoie, se examineaza si
documentatia existenta in arhiva organului cadastral teritorial. Materialele obtinute se pastreaza in
arhiva executantului conform normelor de arhivare ale Republicii Moldova [5].

Proiectarea planului geometric al terenului sau a proiectului de organizare a
teritoriului

Se referd la erorile planimetrice si suprapunerile graficele de hotar, in special cand se
compard datele din teren cu cele din planurile cadastrale. Este important sd se ia In considerare
fiecare detaliu al procedurii pentru a asigura ca corectare este realizeaza in mod corespunzator si
in conformitate cu reglementarile locale. Este posibil s fie necesard implicarea specialistilor in
cadastru sau autoritatilor competente pentru a efectua ajustarile necesare si pentru a actualiza
documentele cadastrale In consecinta.

Se descrie situatia cand se constata erori planimetrice si noile hotare masurate nu provoaca
suprapuneri grafice cu hotarele terenurilor invecinate. Astfel, pentru corectarea erorii, executorul
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lucrarii cadastrale preia coordonatele punctelor de hotar noi masurate, intocmeste planul geometric
care este semnat de cdtre proprietarul terenului, reprezentantul Tmputernicit al autoritatii
administratiei publice locale si executorul lucrarii cadastrale.

O alta situatie apare atunci cand se constatd erori planimetrice si noile hotare masurate
genereaza suprapuneri grafice cu hotarele terenurilor invecinate. Astfel, pentru corectarea erorii:

a. se va solicita acordul scris al proprietarului terenului Tnvecinat ale carui interese sunt

afectate.

b. in lipsa proprietarului terenului invecinat sau in cazul refuzului acordului, corectarea

erorii se va efectua prin decizia consiliului local.

Sunt unele situatii cand se constatd ca suprafata posesiei de fapt depaseste suprafata
conform documentului de drept si modul de solutionare a acestor situatii.

Se stipuleaza prevederi privind cazurile in care hotarul la care se constata erori este totodata
si hotarul terenului proprietate publica, si modul de modificare a acestuia”.

Este important sa se asigure cd regulamentul privind corectarea erorilor in procesul de
atribuire in proprietate a terenurilor este actualizat si complet pentru a fi in concordanta cu
prevederile legale recente, cum ar fi Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998, modificata
prin Legea nr. 52/2021. Aceste modificari ar trebui sa abordeze atat corectarea erorilor din
extravilan, cum ar fi terenurile agricole, cat si corectarea erorilor din intravilanul localitatilor.
Aprobarea acestui proiect de Hotarare a Guvernului ar putea aduce claritate si coerenta in procesul
de corectare a crorilor pentru autoritatile publice locale, proprietarii de terenuri si cetateni.
Criteriile clare si reglementdrile actualizate ar putea facilita identificarea si corectarea erorilor Intr-
un mod mai eficient si transparent. De asemenea, acest lucru ar putea contribui la ridicarea calitatii
lucrarilor cadastrale si la imbunatatirea Intregului proces de gestionare a terenurilor si
proprietatilor.

Detaliile corectarii greselilor de identificare si eliminarii inconsecventelor
Erorile de identificare si neconformitétile in documentatia si datele cadastrale se corecteaza
prin urmatorii pasi:
1. Autoritatile locale colecteazd documentele eronate si verifica datele proprietarilor si
amplasarea imobilelor conform planurilor cadastrale si actelor de identitate.
2. Seintocmeste o lista cu erorile identificate si se obtine aprobarea consiliului local dupa
consultari publice.
3. Se efectueaza corectarile necesare in titlurile de proprietate, inclusiv prin retragerea si
reemiterea acestora, sau prin addugarea de corectii direct pe documentele existente.
4. Autoritatile cadastrale actualizeaza baza de date grafica si registrul imobiliar conform
corectiilor efectuate.
Dupa corectarea erorilor de identificare, proprietarii primesc documentele actualizate.
Pentru corectarea neconformitatilor, cum ar fi planuri cadastrale intr-un sistem
conventional de coordonate sau lipsa datelor grafice electronice, se urmeaza pasi similari:
1. Se determina amplasarea corecta a imobilelor prin masuratori sau material cartografic.
2. Se repozitioneaza planurile cadastrale Tn sistemul corect de coordonate.
3. Se intocmeste documentatia necesard, inclusiv acte de constatare si liste de terenuri
implicate, urmata de consultari publice si aprobarea consiliului local.
4. Se finalizeaza documentatia digitala si se actualizeaza baza de date grafica cadastrala.
Autoritatile locale elibereaza extrase si planuri cadastrale actualizate proprietarilor.
In ambele cazuri, scopul este de a asigura exactitatea datelor proprietarilor si a amplasarii
imobilelor in registrele oficiale, prin procese transparente si consultari publice, pentru a evita
disputele de proprietate si a facilita o administratie eficienta a terenurilor.
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Concluzie
Corectarea erorilor in documentatia cu date cadastrale este un proces esential pentru

asigurarea exactitdtii informatiilor referitoare la proprietatile si terenurile unei localitati. Aceasta
implica identificarea si Inldturarea erorilor planimetrice si suprapunerilor grafice de hotar, precum
si corectarea altor neconformitati in documentatie. Autoritatile locale trebuie sa urmeze proceduri
exacte, inclusiv consultarea publicd si obtinerea aprobarii consiliului local, pentru a asigura
transparentd si corectitudine in proces. Scopul final este de a furniza proprietarilor documente
actualizate si exacte, reflectand corect proprietatile lor si evitand astfel disputele de proprietate si
administrarea ineficienta a terenurilor.
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