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Abstract. The main goal of the article “Land renting as an element of the land reform development
in the Republic of Moldova” is to show how the modern conditions of the land use influence the
development of agriculture in Moldova. The scientific analysis of the land fund development since
2001 showed a considerable increase of the cultural productivity, until 2000 the agriculture in Moldova
was in stagnation.

This phenomenon is due to the large development of marketing and the possibility of land renting.
All the recommendations on the improvement the land reform due to the land renting are included in
this article.
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INTRODUCERE

Odata cu finalizarea procesului de privatizare si reorganizare a intreprinderilor agricole colective,
aproape un milion de cetateni din mediul rural au devenit proprietari de terenuri agricole. In prezent, cca
200 mii de gospodarii taranesti, ce activeaza in sectorul agrar, au in posesie in medie cite 1,4 - 1,8 ha de
teren agricol. Luind 1n consideratie avantajele proprietatii private, fragmentarea terenurilor a devenit
problema principald a sectorului agrar al Republicii Moldova in perioada post privatizare. Fara solutionarea
problemei in cauza, este imposibila ridicarea productivitatii agriculturii, utilizarea eficienta a tehnicii, fortelor
de munca, tehnologiilor moderne, precum si sporirea veniturilor agricultorilor.

Dupa anul 2000, piata funciard din Republica Moldova, s-a dezvoltat cu precadere sub forma de
arenda, devenitd forma principala de consolidare a terenurilor tuturor agentilor economici. Astfel,
gratie relatiilor de arenda, in 2001 s-a inregistrat o crestere a productiei agricole cu 6,4%, iar in 2002 —
cu 3%. Important este si faptul ca o mare parte din aceasta productie este orientatd spre export.

MATERIAL SI METODA

Pe parcursul realizarii studiului a fost examinata practica si metodele de implementare a arendei in
Republica Moldova, actele normative si legislative corespunzatoare.

Analiza implementérii arendei, privitd prin prisma cerintelor relatiilor economice, ne permite sa
formulam unele concluzii, care ar putea contribui la Tmbunatatirea legislatiei in acest domeniu.

Prezentul studiu este consacrat problemelor arendei ca element al pietei funciare si ca mecanism
de realizare a dreptului la proprietate.

REZULTATE SI DISCUTII

Procesul de realizare a reformelor agrare in Republica Moldova depinde de constituirea modelului
pietei funciare ce corespunde intereselor societatii. Dezvoltarea reformei funciare in Republica Moldova
este caracterizatd prin intensificarea reglementarii de stat a raporturilor funciare anuale. Totodata, in
lipsa unei piete funciare dezvoltate, relatiile de arenda capata o importanta deosebitd, manifestindu-se
drept un element principal de redistribuire a terenurilor catre proprietari. Arenda reprezinta un mijloc
sigur al reformelor in perioada de tranzitie la economia de piata. Ea da posibilitatea de a dinamiza si
stimula activitatea de antreprenoriat, asigura o eficienta sporita de exploatare a pamintului, contribuie
la dezvoltarea rapida a pietei funciare etc.

La etapa actuald, arenda capata o larga raspindire in Republica Moldova §i presupunem ca, odata
cu crearea unui cadastru legislativ adecvat, acest proces se va dezvolta impetuos. Mentionam ca in
prezent exista citeva probleme, ce urmeaza a fi solutionate, inainte ca arenda sa devind o forma cit mai
eficienta de exploatare a pamintului.
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In tarile cu o economie dezvoltati a fost acumulati o experientd bogata de functionare a fermelor,
cooperativelor in baza conditiilor de arenda. Aceastd experientd prezintd interes pentru complexul
agroindustrial al Republicii Moldova si ar putea fi preluata de catre concetétenii nostri.

Spre exemplu, iIn SUA circa 43% din terenurile agricole au fost in intregime arendate, iar 23% - arendate
partial. Ponderea relatiilor de arenda creste continuu i respectiv se majoreaza impozitele pe imobil.

In Suedia circa 1,3 mln ha (45,2%) sunt exploatate in baza arendei. Termenele arendei variaza intre
5§25 ani, dar se admite prelungirea acestuia. Beneficiarului i se ofera posibilitatea de a primi imprumut
de la orice banca, iar statul ofera, de reguld, garantiile necesare bancii.

Analizind relatiile de arenda existente in Franta, Olanda, Germania, Italia, Bulgaria, Cehia, constatam
ci respectiva modalitate de folosinta a pamintului se afld pe prim plan in domeniul relatiilor funciare. in
tarile mentionate statul stimuleaza prin diverse pirghii relatiile de arenda.

In Republica Moldova importanta relatiilor de arendd poate fi apreciati dupa ponderea pe care
acestea le ocupad in circuitul agricol. Evident, importanta lor va fi cu atit mai mare, cu cit ponderea
terenurilor ce nu pot fi oferite in arenda va fi mai mica. Raportul dintre terenurile ce sint exploatate de
catre proprietari si terenurile oferite in arenda este prezentat in figura 1.

Dupa cum se observa din fig.1, 50,6% (1) din terenurile arabile aflate in proprietate privata sint
oferite in arenda. In acelasi timp remarcam ci existi o diferenta dintre categoriile de folosinta, livezi -
52,3% (2) si vii - 38% (3).
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Fig. 1. Raportul dintre terenurile exploatate de
proprietari §i terenurile oferite in arendad

Analizind formele organizatorice existente in Republica Moldova, constatdm ca in prezent activeaza
cinci tipuri de agenti economici: SRL, SA, cooperative, gospodarii tiranesti si intreprinderi individuale.
majoritatea lor prelucreaza suprafete mai mari de 100 ha.

Dupa anul 2001 toate aceste intreprinderi se confruntd cu o problemd comund - majorarea
suprafetelor agricole. Studiind piata funciara, vedem ca gospodariile taranesti lucreazd deopotriva
suprafete mari si mici (pind la 10 ha). Majoritatea suprafetelor variaza intre 10 - 50 ha. Din cele
expuse mai sus se desprinde concluzia ca arendasul in Republica Moldova nu a devenit un adevarat
proprietar funciar, motivul fiind lipsa unei legislatii corespunzatoare.

In general, transmiterea pamintului in arendd depinde in mare misura de suprafata arendati. Dat
fiindcd pentru a prelucra suprafetele mari a nevoie de tehnica agricola, lipsa acesteia ii impune pe
proprietari sa transmita terenurile in arenda. Dar, In relatiile de arenda sint antrenate in special suprafete
medii. Anume aceste suprafete este imposibil de a fi lucrate manual si din aceste considerente, arendasul
este nevoit sa consolideze suprafete cit mai mari pentru a utiliza eficient resursele funciare.

Evident, majorarea suprafetelor terenurilor agricole incluse in relatiile de arendd, denotd un grad
excesiv de exploatare a acestora. Acest fapt ne demonstreaza ca la etapa actuala in Republica Moldova
nu existd o culturad a relatiilor de arenda. Proprietarii de terenuri (arendasii) nu sint cointeresati sa
limpezeasca toate problemele ce apar in relatiile de arenda. Cu alte cuvinte, populatia nu este la curent
cu specificul problemei in cauza.
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O alta problema, foarte importanta, legatd de relatiile de arenda, este cea a legislatiei in domeniu,
care astazi in Republica Moldova este intr-o ,,faza embrionara”.

Plata pentru arenda pamintului se efectueaza in bani sau in natura. Astfel, in 2003 drept principala
forma de platd a servit achitarea contra griu (de la 42,1% pina la 43,4%) din roada obtinuta de pe
terenul respectiv. De notat cd, 1n realitate arendasii indica o plata mai mica decit cea achitata. Practic
diferenta este nesemnificativa, dar totusi informatia este neveridica.

La momentul actual, plata de arenda a cotei valorice este o problema suspendatd, nesolutionata.
Foarte putine persoane au semnate contracte de arenda pentru utilizare n calitate de arendasi ai cotei
valorice. Precizam ca, plata pentru arenda cotei valorice nu constituie o sursd importanta de venit
pentru arendator.

In anii de tranzitie la economia de piata fondul funciar a suferit schimbari esentiale, iar piata imobiliara
s-a dezvoltat lent. Din aceastd cauza, relatiile de arenda s-au aflat intr-un punct ,,mort”. Odata cu
dezvoltarea pietei funciare (vinzarea, schimbul, donatia bunurilor imobile etc.) s-au Inviorat si relatiile
de arenda.

CONCLUZII

Generalizand cele expuse mai sus, mentionam urmatoarele:

1. In tarile dezvoltate contractele de arenda sint incheiate dupa trei principii, fiecare dintre acestea
avind avantajele si dezavantajele sale. Dar 1n cazul tuturor formelor de arendi, marimea ei reflecta
obligatoriu valoarea pamintului, care depinde de rentabilitate, amplasare etc.

2. Arenda trebuie stabilita reiesind din suprafata si gradul de fertilitate a terenului.

3. La calcularea arendei este necesar sa se tind cont de mai multi factori, inclusiv de locul in care
se afla terenul, relieful acestuia, distanta pina la piata de desfacere etc.

4. Urmeaza s fie stabiliti coeficienti de ajustare, aplicabili marimii arendei.
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